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TTAABBLLEE  OOFF  CCOONNTTEENNTTSS  
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14.14.  APPLICATION  FOR  AN  OFFICIAL  PLAN  AMENDMENT,  PLAN  OF  
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APPLICATION FOR AN OFFICIAL PLAN AMENDMENT, PLAN OF
SUBDIVISION AND PLAN OF CONDOMINIUM
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11..  WWHHAATT  IISS  AA  SSUUBBDDIIVVSSIIOONN  ??  
  
WWhheenn  yyoouu  ddiivviiddee  aa  ppiieeccee  ooff  llaanndd  iinnttoo  ttwwoo  oorr  mmoorree  ppaarrcceellss,,  yyoouu  aarree  ssuubbddiivviiddiinngg  pprrooppeerrttyy,,  aanndd  tthhee  
pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  AAcctt  ccoommee  iinnttoo  ppllaayy..  
  
TToo  ssuubbddiivviiddee  llaanndd,,  yyoouu  nneeeedd  aapppprroovvaall  ooff  aa  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  ffrroomm  CCiittyy  CCoouunncciill..  
  
SSuubbddiivviissiioonn  aapppprroovvaall  eennssuurreess  tthhaatt::  

••  The  land  is  suitable  for  its  proposed  new  use  or  mixed  uses;    and,  The land is suitable for its proposed new use or mixed uses; and,

••  The  proposal  conforms  to  the  applicable  official  plan  in  the  City,  as  well  as  to  Provincial  
legislation  and  policies.  
The proposal conforms to the applicable official plan in the City, as well as to Provincial
legislation and policies.

  
YYoouu,,  yyoouurr  nneeiigghhbboouurrss  aanndd  yyoouurr  ccoommmmuunniittyy  aarree  pprrootteecctteedd  ffrroomm  ddeevveellooppmmeennttss  wwhhiicchh  aarree  
iinnaapppprroopprriiaattee  oorr  mmiigghhtt  ppuutt  aann  uunndduuee  ssttrraaiinn  oonn  ccoommmmuunniittyy  ffaacciilliittiieess,,  sseerrvviicceess  oorr  ffiinnaanncceess..  
  
IIff  yyoouurr  pprrooppoossaall  iinnvvoollvveess  ccrreeaattiinngg  oonnllyy  aa  lloott  oorr  ttwwoo,,  yyoouu  mmaayy  bbee  aabbllee  ttoo  sseeeekk  aapppprroovvaall  ffoorr  aa  ““LLaanndd  
SSeevveerraannccee””  iinnsstteeaadd..    FFoorr  mmoorree  ddeettaaiillss,,  sseeee  aa  GGuuiiddee  ttoo  tthhee  LLaanndd  SSeevveerraannccee  PPrroocceessss..  
  
  
2.2.  WHAT  IS  A  REGISTERED  PLAN  OF  SUBDIVISION?  WHAT IS A REGISTERED PLAN OF SUBDIVISION?
  
AA  rreeggiisstteerreedd  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  iiss  aa  lleeggaall  ddooccuummeenntt  tthhaatt  sshhoowwss::  

••  The  exact  surveyed  boundaries  and  dimensions  of  lots  on  which  houses  or  buildings  are  
to  be  built.  
The exact surveyed boundaries and dimensions of lots on which houses or buildings are
to be built.

••  The  location,  width  and  names  of  streets.  The location, width and names of streets.

••  The  sites  of  any  City  parks,  elementary  and  secondary  school  sties.  The sites of any City parks, elementary and secondary school sties.

••  The  location  and  dimensions  of  lands  identified  for  service  easements,  etc.  The location and dimensions of lands identified for service easements, etc.

  
TThhee  ppllaann  ddooeess  nnoott  sshhooww  ssppeecciiffiicc  bbuuiillddiinnggss  llooccaattiioonnss;;  tthheessee  aarree  sseett  oouutt  iinn  tthhee  zzoonniinngg  bbyy--llaaww  aanndd  ssiittee  
ppllaann  aapppprroovvaall..    TThhee  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  mmuusstt  bbee::  

••  Prepared  by  an  Ontario  Land  Surveyor;  Prepared by an Ontario Land Surveyor;

••  In  general  conformity  with  the  City  Official  Plan  as  well  as  provincial  policies;  In general conformity with the City Official Plan as well as provincial policies;

••  Approved  by  City  council;  Approved by City council;

••  Registered  in  the  land  registry  or  land  titles  system.  Registered in the land registry or land titles system.
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AA  rreeggiisstteerreedd  ppllaann  ooff  ssuubbddiivvssiioonn  ccrreeaatteess  nneeww,,  sseeppaarraattee  ppaarrcceellss  ooff  llaanndd  aanndd  ccaann  bbee  uusseedd  ffoorr  tthhee  ssaallee  
ooff  lloottss..    IItt  sshhoouulldd  nnoott  bbee  ccoonnffuusseedd  wwiitthh  aa  ““RReeggiissttrraarr’’ss  CCoommppiilleedd  PPllaann””  oorr  aa  ““RReeffeerreennccee  PPllaann””  wwhhiicchh  
arare sed  simply  to  describe  parcels  of  land.  e uused simply to describe parcels of land.
  
  
33..  WWHHAATT  IISS  TTHHEE  PPRROOCCEESSSS  FFOORR  SSUUBBDDIIVVIIDDIINNGG??  

((PPlleeaassee  sseeee  aattttaacchheedd  FFiigguurree  11))  
  
IIff  yyoouu  aarree  tthhiinnkkiinngg  aabboouutt  ssuubbddiivviiddiinngg  yyoouurr  pprrooppeerrttyy,,  ffiirrsstt,,  ddiissccuussss  yyoouurr  pprrooppoossaall  wwiitthh  ssttaaffff  ooff  tthhee  
DDeevveellooppmmeenntt  SSeerrvviicceess  DDeeppaarrttmmeenntt  ––  PPllaannnniinngg  DDiivviissiioonn..    TThheeyy  wwiillll  eexxppllaaiinn  tthhee  pprroocceessss,,  hhooww  ttoo  aappppllyy,,  
wwhhaatt  iinnffoorrmmaattiioonn  yyoouu  wwiillll  nneeeedd  ttoo  pprroovviiddee  aanndd  wwhheetthheerr  tthhee  ooffffiicciiaall  ppllaann  aanndd//oorr  zzoonniinngg  bbyy--llaaww  wwiillll  
hhaavvee  ttoo  bbee  aammeennddeedd  bbeeffoorree  yyoouurr  aapppplliiccaattiioonn  ccaann  bbee  pprroocceesssseedd..  
  
SSuubbddiivviissiioonn  aapppplliiccaattiioonnss  aarree  mmaaddee  ddiirreeccttllyy  ttoo  tthhee  CCiittyy  wwhhiicchh  iiss  tthhee  aapppprroovvaall  aauutthhoorriittyy..    YYoouu  wwiillll  bbee  
cchhaarrggeedd  aa  ffeeee  ffoorr  pprroocceessssiinngg  tthhee  aapppplliiccaattiioonn..    SSttaaffff  wwiillll  aaddvviissee  yyoouu  ooff  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  pprroocceessssiinngg  
ffeeee..  
  
AAss  aann  aapppplliiccaanntt,,  yyoouu  aarree  rreeqquuiirreedd  ttoo  ffiillll  oouutt  aa  ssuubbddiivviissiioonn  aapppplliiccaattiioonn  ffoorrmm  pprroovviiddeedd  bbyy  tthhee  CCiittyy,,  
wwhhiicchh  iiss  aattttaacchheedd  ttoo  tthhiiss  gguuiiddee..  
  
TThhee  aapppplliiccaattiioonn  ffoorrmm  ccoonnttaaiinnss  bbootthh  tthhee  iinnffoorrmmaattiioonn  wwhhiicchh  iiss  pprreessccrriibbeedd  bbyy  pprroovviinncciiaall  rreegguullaattiioonn  aass  
wweellll  aass  ootthheerr  aaddddiittiioonnaall  iinnffoorrmmaattiioonn  wwhhiicchh  tthhee  CCiittyy  mmaayy  rreeqquuiirree  aabboouutt  tthhee  ddrraafftt  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn..     
TThhee  mmoorree  iinnffoorrmmaattiioonn  pprroovviiddeedd,,  tthhee  lleessss  lliikkeellyy  ddeellaayyss  wwiillll  ooccccuurr  iinn  tthhee  rreevviieeww..  
  
YYoouu  sshhoouulldd  bbee  aawwaarree  tthhaatt  iiff  yyoouu  ddoo  nnoott  pprroovviiddee  aallll  tthhee  iinnffoorrmmaattiioonn  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  pprroovviinncciiaall  
rreegguullaattiioonn,,  tthhee  CCiittyy  mmaayy  rreeffuussee  ttoo  aacccceepptt  oorr  ttoo  ffuurrtthheerr  ccoonnssiiddeerr  yyoouurr  aapppplliiccaattiioonn  aanndd  tthhee  9900--ddaayy  
ttiimmee  ffrraammee  ffoorr  mmaakkiinngg  aa  ddeecciissiioonn  ddooeess  nnoott  bbeeggiinn  uunnttiill  aallll  tthhee  pprreessccrriibbeedd  iinnffoorrmmaattiioonn  iiss  rreecceeiivveedd..    
YYoouu  aarree  eennccoouurraaggeedd  ttoo  ccoonnttaacctt  ssttaaffff  iiff  yyoouu  nneeeedd  hheellpp  iinn  aasssseessssiinngg  wwhhaatt  iinnffoorrmmaattiioonn  iiss  rreeqquuiirreedd..  
  
TThhee  CCiittyy  mmuusstt  ggiivvee  nnoottiiccee  ooff  yyoouurr  aapppplliiccaattiioonn  aanndd  hhoolldd  aa  ppuubblliicc  mmeeeettiinngg  bbeeffoorree  aa  ddeecciissiioonn  iiss  mmaaddee..    
NNoottiiccee  ooff  tthhee  ppuubblliicc  mmeeeettiinngg  iiss  ggiivveenn  aatt  lleeaasstt  1144  ddaayyss  iinn  aaddvvaannccee,,  tthhrroouugghh  ppoossttiinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy  wwiitthh  
aa  ssiiggnn  aanndd  bbyy  mmaaiill..    AAnnyyoonnee  pprreesseenntt  aatt  tthhee  mmeeeettiinngg  hhaass  aa  rriigghhtt  ttoo  ssppeeaakk  aabboouutt  tthhee  pprrooppoossaall..  
  
TThhee  CCiittyy  mmaayy  ccoonnssuulltt  wwiitthh  aaggeenncciieess,,  bbooaarrddss,,  aauutthhoorriittiieess  oorr  ccoommmmiissssiioonnss  bbeeffoorree  mmaakkiinngg  aa  ddeecciissiioonn..  
  
OOnn  ooccccaassiioonn,,  ssttuuddiieess,,  ssuucchh  aass  hhyyddrrooggeeoollooggiiccaall  ssttuuddiieess,,  ssuubbmmiitteedd  bbyy  aann  aapppplliiccaanntt  wwiillll  rreeqquuiirree  ppeeeerr  
rreevviieeww..    TThhee  aapppplliiccaanntt  iiss  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  tthhee  ccoosstt  ooff  ppeeeerr  rreevviieeww..    AA  $$22,,000000..0000  ddeeppoossiitt  aaggaaiinnsstt  aaccttuuaall  
ccoossttss  iiss  rreeqquuiirreedd..  
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44. HOW  ARE  APPLICATIONS.  HOW ARE APPLICATIONS  FFOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  EEVVAALLUUAATTEEDD??  
  
IIn nsidering  a  plan  of  subdivision,  the  City  evaluates  the  merits  of  the  proposal  against  criteria  
su   as:  
n  ccoonsidering a plan of subdivision, the City evaluates the merits of the proposal against criteria

succhh as:

••  Conformity  with  the  official  plan  Conformity with the official plan

•• Compliance with the zoning by-laws   Compliance with the zoning by-laws 

••  Suitability  of  the  land  for  the  proposed  use,  including  the  size  and  sha
being  created  
Suitability of the land for the proposed use, including the size and shappee  ooff  tthhee  lloottss  
being created

••  AAddeeqquuaaccyy  ooff  vveehhiiccuullaarr  aacccceessss,,  wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  sseewwaaggee  ddiissppoossaall  

••  TThhee  nneeeedd  ttoo  eennssuurree  pprrootteeccttiioonn  ffrroomm  ppootteennttiiaall  ffllooooddiinngg  

••  TThhee  aaddeeqquuaaccyy  ooff  ppaarrkkss,,  sscchhoooollss,,  aanndd  ffaacciilliittiieess  ffoorr  tthhee  pprrooppoosseedd  nneeww  lloottss..  

  
TThhee  CCiittyy  sshhaallll  hhaavvee  rreeggaarrdd  ttoo  tthhee  PPrroovviinncciiaall  PPoolliiccyy  SSttaatteemmeenntt  wwhheenn  mmaakkiinngg  aa  ddeecciissiioonn..  
  
hTThee  PPrroovviinncciiaall  PPoolliiccyy  SSttaatteemmeenntt  ccoonnttaaiinnss,,  oovveerraallll ppoolliiccyy  ddiirreeccttiioonnss  oonn  mmaatttteerrss  ooff  PPrroovviinncciiaall  iinntteerreesstt    

rreellaatteedd  ttoo  llaanndd  uussee  ppllaannnniinngg  aanndd  ddeevveellooppmmeenntt..    TThhee  ““sshhaallll  hhaavvee  rreeggaarrdd  ttoo””  rruullee  mmeeaannss  tthhaatt  tthhee  CCiittyy  
isis  obliged  to  consider  the  application  of  all  relevan
lanning  responsibility.    The  City  will  implement  the

obliged to consider the application of all relevantt  aanndd  ssppeecciiffiicc  ppoolliicciieess  wwhheenn  ccaarrrriinngg  oouutt  iittss  
p
o
planning responsibility. The City will implement the  PPrroovviinncciiaall  PPoolliiccyy  SSttaatteemmeenntt  iinn  tthhee  ccoonntteexxtt  ooff  
otthheerr  ppllaannnniinngg  oobbjjeeccttiivveess  aanndd  llooccaall  cciirrccmmssttaanncceess..  
  
  
55..  WWHHAATT  IISS  AA  DDRRAAFFTT  AAPPPPRROOVVAALL??  
  
HHaavviinngg  ccoonnssiiddeerreedd  yyoouurr  aapppplliiccaattiioonn,,  tthhee  CCiittyy  mmaayy  eeiitthheerr  ““drraafftt  aapppprroovvee””  oorr  rreeffuussee  yyoouurr  ssuubbddiivviissiioonn  d
rpprooppoossaall..  

  
TThhee  CCiittyy  mmuusstt  pprroovviiddee  aa  wwrriitttteenn  nnoottiiccee  ooff  iittss  ddeecciissiioonn  ttoo  tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  eeaacchh  ppeerrssoonn  oorr  ppuubblliicc  
bbooddyy  rreeqquueessttiinngg  ttoo  bbee  nnoottiiffiieedd  ooff  aa  ddeecciissiioonn  wwiitthhiiiinn  1155  ddaayyss  ooff  iittss  ddeecciissiioonn..    WWhheenn  aa  nnoottiiccee  ooff  
ddeecciissiioonn  iiss  ggiivveenn,,  aa  2200--ddaayy  aappppeeaall p  peerriioodd  ffoolllloowwss..  
  
IIff  yyoouurr  aapppplliiccaattiioonn  iiss  ddrraafftt  aapppprroovveedd,,  yyoouu  wwiillll  bbee  aaddvviisseedd  ooff  aannyy  ccoonnddiittiioonnss  ttoo  bbee  mmeett  iinn  oorrddeerr  ttoo  
oobbttaaiinn  ffiinnaall  aapppprroovvaall  aanndd  rreeggiissttrraattiioonn..    CCoonnddiittiioonnss  ooff  ddrraafftt  aapppprroovvaall  mmaayy  iinncclluuddee;;  rrooaadd  wwiiddeenniinnggss,,  
tthhee  nnaammiinngg  ooff  ssttrreeeettss  ,,  ppaarrkkllaanndd  rreeqquuiirreemmeennttss,,  rreezzoonniinngg  ooff  tthhee  aarreeaa  ttoo  rreefflleecctt  tthhee  nneeww  uusseess  iinn  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn,,  aanndd  aannyy  ootthheerr  CCiittyy  rreeqquuiirreemmeennttss..    IInn  aaddddiittiioonn,,  ddrraafftt  aapppprroovvaall  iinncclluuddeess  aa  llaappssiinngg  
pprroovviissiioonn  wwhhiicchh  eessttaabblliisshheess  aa  ((33))  tthhrreeee  yyeeaarr  ttiimmee  ffrraammee  wwiitthhiinn  wwhhiicchh  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  mmuusstt  bbee  mmeett  oorr  
tthhee  ddrraafftt  aapppprroovvaall  wwiillll  llaappssee..  
  
TThhee  ddeevveellooppeerr  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  ssiiggnn  aa  ssuubbddiivviissiioonn  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  CCiittyy  ttoo  eennssuurree  tthhaatt  cceerrttaaiinn  
sseerrvviicceess  ssuucchh  aass  ssiiddeewwaallkkss  aanndd  rrooaaddss  aarree  pprroovviiddeedd  aafftteerr  tthhee  ppllaann  hhaass  bbeeeenn  rreeggiisstteerreedd..  
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CC::\\DDooccuummeennttss  aanndd  SSeettttiinnggss\\iirrooggeerrss\\DDeesskkttoopp\\PPllaannnniinngg  DDooccss\\MMaayy  
22001100\\SSUUBBDDIIVV__AANNDD__CCOONNDDOO__PPRROOCCEESSSS__GGUUIIDDEE__MMaayy__22001100..ddoocc  

  

DrDra t  approval  amounts  to  a  commitme
a
afft approval amounts to a commitmenntt  ttoo  pprroocceeeedd  wwiitthh  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  oonnccee  aallll  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  ooff  

ddrrafftt  aapppprroovvaall  hhaavvee  bbeeeenn  mmeett..    LLoottss  mmaayy  bbee  ooffffeerreedd  ffoorr  ssaallee  aafftteerr  ddrraafftt  aapppprroovvaall,,  bbuutt  ccaannnnoott  bbee  ssoolldd  
uunnttiill  aafftteerr  tthhee  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  hhaass  bbeeeenn  rreeggiisstteerreedd..  
  
  
66..    RRIIGGHHTTSS  OOFF  AAPPPPEEAALL  
  
IfIf  y u  are  not  satisfied  with  the  City’s  decision  on  a  subdivision,  you  can  appeal  to  the  Ontario  
Municipal  Board  (OMB).  

yoou are not satisfied with the City’s decision on a subdivision, you can appeal to the Ontario
Municipal Board (OMB).
  
ApApp als  to  the  Ontario  Municipal  Board  (OMB)  can  be  made  in  four  (4)  different  ways:  
  

peeals to the Ontario Municipal Board (OMB) can be made in four (4) different ways:

11..  AAnnyy  ppeerrssoonn  oorr  ppuubblliicc  bbooddyy  ((uuttiilliittiieess,,  eettcc..))  mmaayy  aappppeeaall  tthhee  CCiittyy’’ss  ddeecciissiioonn,,  ccoonnddiittiioonnss  
anand or  lapsing  provision  within  20  days  of  the  notice  of  decision  being  given.  
  

d//or lapsing provision within 20 days of the notice of decision being given.

22..  TThhee  aapppplliiccaanntt  oorr  aannyy  ppuubblliicc  bbooddyy  mmaayy  aappppeeaall  ccoonnddiittiioonnss  ooff  aapppprroovvaall  aatt  aannyy  ttiimmee  bbeeffoorree  
fifina   approval  of  the  plan  of  subdivision.  
  
nall approval of the plan of subdivision.

33..  TThhee  aapppplliiccaanntt  mmaayy  aappppeeaall  iiff  nnoo  ddeecciissiioonn  iiss  mmaaddee  wwiitthhiinn  9900  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  rreecceeiipptt  
bbyy  tthhee  CCiittyy  ooff  tthhee a  apppplliiccaattiioonn  ccoonnttaaiinniinngg  tthhee  pprreessccrriibbeedd  iinnffoorrmmaattiioonn..  
  
44..  AAnnyy  ppeerrssoonn  oorr  ppuubblliicc  bbooddyy  mmaayy  aappppeeaall  aannyy  cchhaannggeedd  ccoonnddiittiioonnss  iimmppoosseedd  bbyy  tthhee  CCiittyy  
wwiitthhiinn  2200  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  nnoottiiccee  ooff  cchhaannggeedd  ccoonnddiittiioonnss  hhaass  bbeeeenn  ggiivveenn..  
  
AAppppeeaallss  mmuusstt  bbee  ffiilleedd  wwiitthh  tthhee  CCiittyy  CClleerrkk,,  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  rreeaassoonnss  ffoorr  tthhee  aappppeeaall  aanndd  tthhee  ffeeee  
rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  OOMMBB..    CCoonnttaacctt  tthhee  DDeevveellooppmmeenntt  SSeerrvviicceess  DDeeppaarrttmmeenntt  ––  PPllaannnniinngg  DDiivviissiioonn  ffoorr  mmoorree  
iinnffoorrmmaattiioonn  oonn  aann  aappppeeaall..  
  
IIff  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  iiss  ssuuppppoorrtteedd  bbyy  tthhee  CCiittyy  bbuutt  iiss  aappppeeaalleedd  ttoo  tthhee  OOMMBB,,  aapppplliiccaannttss  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  
ccoovveerr  tthhee  aaccttuuaall  ccoosstt  ooff  tthhee  hheeaarriinngg..    WWhheenn  tthhee  aappppeeaall  iiss  rreecceeiivveedd  bbyy  tthhee  CCiittyy  aa  $$22,,000000..0000  ddeeppoossiitt,,  
aaggaaiinnsstt  aaccttuuaall  ccoossttss,,  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd..  
  
TThhee  OOMMBB  iiss  aann  iinnddeeppeennddeenntt  aaddmmiinniissttrraattiivvee  ttrriibbuunnaall  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  hheeaarriinngg  aappppeeaallss  aanndd  ddeecciiddiinngg  oonn  
aa  vvaarriieettyy  ooff  ccoonntteennttiioouuss  mmuunniicciippaall  mmaatttteerrss..  
  
  
77..  WWHHEENN  CCAANN  AA  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  BBEE  RREEGGIISSTTEERREEDD??  
  
WWhheenn  aallll  ccoonnddiittiioonnss  ooff  tthhee  ddrraafftt  aapppprroovvaall  hhaavvee  bbeeeenn  ssaattiissffiieedd  oorr  ffuullffiilllleedd,,  ffiinnaall  aapppprroovvaall  iiss  ggiivveenn  aanndd  
tthhee  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  iiss  rreeggiisstteerreedd  iinn  tthhee  pprroovviinncciiaall  llaanndd  ttiittlleess  oorr  rreeggiissttrryy  ssyysstteemm..    TThhee  ddeevveellooppeerr  
mmaayy  tthheenn  pprroocceeeedd  wwiitthh  tthhee  ssaallee  ooff  tthhee  nneewwllyy  rreeggiisstteerreedd  lloottss  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  
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YYoouu  sshhoouulldd  bbee  aawwaarree  tthhaatt  ccoonnssiiddeerraabbllee  ttiimmee  mmaayy  ppaassss  bbeettwweeeenn  ddrraafftt  aapppprroovvaall  aanndd  aaccttuuaall  
rreeggiissttrraattiioonn  ooff  tthhee  ppllaann..    HHoowweevveerr,,  tthhee  CCiittyy  hhaass  tthhee  aauutthhoorriittyy  ttoo  ggiivvee  aa  ffuurrtthheerr  eexxtteennssiioonn  ooff  ddrraafftt  
aapppprroovvaall..  
  
  
88..  WWHHEENN  MMUUSSTT  SSEERRVVIICCEESS  BBEE  PPRROOVVIIDDEEDD??  
  
AlAlth ugh  many  services  for  new  subsivisions  are  not  provided  until  well  afterthoough many services for new subsivisions are not provided until well after  rreeggiissttrraattiioonn,,  tthhee  CCiittyy  
iinnssiissttss  tthhaatt  tthheeyy  bbee  iinn  ppllaaccee  bbeeffoorree  nneeww  rreessiiddeennttss  mmoovvee  iinn  ttoo  tthheeiirr  nneeww  hhoommee..    TThhee  aapppplliiccaanntt  wwiillll  bbee  
rreeqquuiirreedd  ttoo  ssiiggnn  aa  ddeettaaiilleedd  ssuubbddiivviissiioonn  aaggrreeeemmeenntt,,  wwhhiicchh  iiss  rreeggiisstteerreedd  oonn  tthhee  ttiittllee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  
aanndd  lleeggaallllyy  bbiinnddss  tthhee  ddeevveellooppeerr  aanndd  ffuuttuurree  oowwnneerrss  ttoo  iittss  ccoonnddiittiioonnss..  
  
  
99..  AARREE  CCOONNDDOOMMIINNIIUUMMSS  AA FF  OORRMM  OOFF  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN??  
  
YYeess..    CCoonnddoommiinniiuummss  aarree  aa  ffoorrmm  ooff  pprrooppeerrttyy  oowwnneerrsshhiipp  iinn  wwhhiicchh  ttiittllee  ttoo  aa  uunniitt,,  ssuucchh  aass  aann  iinnddiivviidduuaall  
aappaarrttmmeenntt  iinn  aa  hhiigghh--rriissee  bbuuiillddiinngg,,  iiss  hheelldd  bbyy  aann  iinnddiivviidduuaall  ttooggeetthheerr  wwiitthh  aa  sshhaarree  ooff  tthhee  rreesstt  ooff  tthhee  
pprrooppeerrttyy,,  wwhhiicchh  iiss  ccoommmmoonn  ttoo  aallll  ooff  tthhee  oowwnneerrss..  
  
CCoonnddoommiinniiuummss  ccaann  iinnvvoollvvee  aa  bbrraanndd  nneeww  ddeevveellooppmmeenntt,,  oorr  aann  eexxiissttiinngg  rreennttaall  pprroojjeecctt  wwhhiicchh  iiss  
ccoonnvveerrtteedd  ttoo  ccoonnddoommiinniiuumm  oowwnneerrsshhiipp..  TThheeyy  ccaann  aappppllyy  ttoo  aannyy  ttyyppee  ooff  rreessiiddeennttiiaall  bbuuiillddiinngg  aass  wweellll  aass  
ccoommmmeerrcciiaall  aanndd  iinndduussttrriiaall  aarreeaass..    VVaaccaanntt  llaanndd  iiss  nnooww  eelliiggiibbllee..    AA  ppaarrkk  iiss  nnooww  aallssoo  eelliiggiibbllee  aass  aa  
ccoommmmoonn--uussee  ccoonnddoommiinniiuumm..  
  
AA  ccoonnddoommiinniiuumm  ppllaann  iiss  lliikkee  aa  ppllaann  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  iinn  tthhaatt  iitt  iiss  aa  wwaayy  ooff  ddiivviiddiinngg  pprrooppeerrttyy..    PPllaannss  ooff  
ccoonnddoommiinniiuumm  mmuusstt  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  CCiittyy..  
  
AApppplliiccaattiioonnss  ffoorr  ddrraafftt  ppllaannss  ooff  ccoonnddoommiinniiuumm  aarree  nnoott  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  ggiivviinngg  nnoottiiccee  ooff  
aapppplliiccaattiioonn  aanndd  hhoollddiinngg  aa  ppuubblliicc  mmeeeettiinngg..    HHoowweevveerr,,  tthhee  CCiittyy  iiss  ssttiillll  rreeqquuiirreedd  ttoo  ggiivvee  aa  nnoottiiccee  ooff  
ddeecciissiioonn  aanndd  tthhee  2200--ddaayy  aappppeeaall  ppeerriioodd  ffoolllloowwiinngg  tthhee  ggiivviinngg  ooff  tthhee  nnoottiiccee  ooff  ddeecciissiioonn  aapppplliieess..  
  
CCoonnddoommiinniiuumm  ccoonnvveerrssiioonnss  ccaann  bbee  ggoovveerrnneedd  bbyy  ooffffiicciiaall  ppllaann  ppoolliicciieess  ddeeaalliinngg  wwiitthh  tthhee  rreennttaall  vvaaccaannccyy  
rraattiioo,,  aass  wweellll  aass  ootthheerr  mmaatttteerrss..  
  
  
1100..  RREEQQUUIIRREEDD  IINNFFOORRMMAATTIIOONN//RREEFFUUNNDDSS  
  
TThe  information  required  for  a  complethe information required for a completee  aapppplliiccaattiioonn  iiss  oouuttlliinneedd  oonn  tthhee  aattttaacchheedd  ooffffiicciiaall  ppllaann  
ameamendment,  plan  of  subdivision  and  plan  of  condominium  application  form.  
  
Any  application  withdrawn  within  one  year  of  the  date  the  application  was  made  is  eligible  for
partial  refund  of  fees  as  follows:  

ndment, plan of subdivision and plan of condominium application form.

Any application withdrawn within one year of the date the application was made is eligible for  aa  
partial refund of fees as follows:
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(a)(a)    Prior  to  preparation  of  staff  report,  30%  of  the  application  fee  and  advertising  fee,  if  the      
application  has  not  been  advertised.  
Prior to preparation of staff report, 30% of the application fee and advertising fee, if the

application has not been advertised.

(b(b))  AAfftteerr  pprreeppaarraattiioonn  ooff  ssttaaffff  rreeppoorrtt,,  bbuutt  pprriioorr  ttoo  DDeevveellooppmmeenntt  aanndd  PPuubblliicc  WWoorrkkss  SSeerrvviicceess  
CCoommmmiitttteeee,,  CCoouunncciill,,  oorr  CCoommmmiitttteeee  ooff  AAddjjuussttmmeenntt  ccoonnssiiddeerraattiioonn,,  1100%%  aanndd  aaddvveerrttiissiinngg  ffeeeess  iiff  
tthhee  aapppplliiccaattiioonn  hhaass  nnoott  bbeeeenn  aaddvveerrttiisseedd..  

((cc))  NNoo  rreeffuunnddss  wwiillll  bbee  mmaaddee  ffoorr  aapppplliiccaattiioonnss  tthhaatt  hhaavvee  bbeeeenn  bbeeffoorree  tthhee  DDeevveellooppmmeenntt  aanndd  PPuubblliicc  
WWoorrkkss  SSeerrvviicceess  CCoommmmiitttteeee  oorr  CCoouunncciill..  

  
  
1111..  WWHHAATT  OOTTHHEERR  AAPPPPRROOVVAALLSS  MMAAYY  BBEE  RREEQQUUIIRREEDD??  
  
IInn  aaddddiittiioonn  ttoo  tthheessee  ppllaannnniinngg  aapppprroovvaallss,,  tthheerree  aarree  ootthheerr  aapppprroovvaallss  aanndd  ppeerrmmiittss  rreeqquuiirreedd  iinn  ppaarrttiiccuullaarr  
cciirrccuummssttaanncceess..    TThhiiss  mmaayy  iinncclluuddee  ccoommppaanniioonn  PPllaannnniinngg  AAcctt  aapppplliiccaattiioonnss  ffoorr  ooffffiicciiaall  ppllaann  aammeennddmmeenntt  
aanndd//oorr  rreezzoonniinngg..    AApppprroovvaallss  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  ffrroomm  ootthheerr  aaggeenncciieess  iinncclluuddiinngg  tthhee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  
AAuutthhoorriittyy,,  MMiinniissttrryy  ooff  NNaattuurraall  RReessoouurrcceess,,  oorr  tthhee  TTrreenntt--SSeevveerrnn  WWaatteerrwwaayy  bbeeffoorree  yyoouu  bbeeggiinn  aannyy  
ccoonnssttrruuccttiioonn..    SSttaaffff  wwiillll  pprroovviiddee  aassssiissttaannccee  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  aapppprroopprriiaattee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  AAuutthhoorriittyy  
hhaavviinngg  jjuurriissddiiccttiioonn  oovveerr  tthhee  pprroojjeecctt  aass  wweellll  aass  tthhee  aapppprroopprriiaattee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeeess..  
  
TThhee  HHaalliibbuurrttoonn,,  KKaawwaarrtthhaa,,  PPiinnee  RRiiddggee  DDiissttrriicctt  HHeeaalltthh  UUnniitt  wwiillll  bbee  cciirrccuullaatteedd  wwhheerree  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  
pprrooppoosseedd  oonn  eeiitthheerr  ppaarrttiiaall  oorr  pprriivvaattee  sseerrvviicceess,,  wwhhiicchh  iinnvvoollvveess  sseerrvviicciinngg  bbyy  pprriivvaattee  wweellll  aanndd  sseeppttiicc  
ssyysstteemmss  nnoott  ssuubbjjeecctt  ttoo  MMiinniissttrryy  ooff  EEnnvviirroonnmmeenntt  aapppprroovvaall..    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhoouulldd  ccoonnttaacctt  tthhee  HHeeaalltthh  
UUnniitt  aatt  770055--  332244--33556699  ffoorr  tthhee  aapppprroopprriiaattee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeee..    TThhee  HHeeaalltthh  UUnniitt  wwiillll  nnoott  pprroovviiddee  
ccoommmmeennttss  oonn  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  aapppplliiccaattiioonn  ttoo  tthhee  CCiittyy  uunnttiill  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeee  hhaass  bbeeeenn  rreecceeiivveedd  
aanndd  mmaayy  aallssoo  cchhaarrggee  aaddddiittiioonnaall  rreevviieeww  ffeeeess  bbeeyyoonndd  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeee..  
  
  
1122..  FFUURRTTHHEERR  IINNFFOORRMMAATTIIOONN  
  
TThhiiss  bbrroocchhuurree  iiss  iinntteennddeedd  ttoo  pprroovviiddee  ggeenneerraall  gguuiiddaannccee  oonnllyy  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  ccoonnddoommiinniiuumm  
aapppprroovvaall  pprroocceessss..    FFoorr  mmoorree ssppeecciiffiicc  iinnffoorrmmaattiioonn  rreellaatteedd  ttoo  iinnddiivviidduuaall  aapppplliiccaattiioonnss  pplleeaassee  ccoonnttaacctt  tthhee   
DDeevveellooppmmeenntt  SSeerrvviicceess  DDeeppaarrttmmeenntt  ––  PPllaannnniinngg  DDiivviissiioonn  aatt  ((770055))    332244--99441111  EExxtt..  11223311..  
  
HHoouurrss  ooff  OOppeerraattiioonn::  
88::3300  aa..mm..  ttoo  44::3300  pp..mm..,,  MMoonnddaayy  ttoo  FFrriiddaayy,,  ssttaattuuttoorryy  hhoolliiddaayyss  eexxcceepptteedd..  
  
AAppppooiinnttmmeenntt  wwiitthh  SSttaaffff::  
AAppppooiinnttmmeennttss  wwiitthh  ssttaaffff  mmaayy  bbee  mmaaddee  bbyy  ccoonnttaaccttiinngg  tthhee  DDeevveellooppmmeenntt  SSeerrvviicceess  DDeeppaarrttmmeenntt  ––  
PPllaannnniinngg  DDiivviissiioonn  bbeettwweeeenn  88::3300  aa..mm..  aanndd  44::3300  pp..mm..  aatt  ((770055))  332244--99446600 EExxtt..  11223311..    TThhee  ooffffiicceess  aarree  
llooccaatteedd  aatt  118800  KKeenntt  SSttrreeeett  WWeesstt,,  22nndd  FFlloooorr,,  LLiinnddssaayy,,  OOnnttaarriioo,,  KK99VV  22YY66..  
PPlleeaassee  nnoottee::  
TThhiiss  bbrroocchhuurree  iiss  mmeeaanntt  ffoorr  gguuiiddaannccee  oonnllyy,,  aanndd  sshhoouulldd  nnoott  bbee  ccoonnssttrruueedd  bbyy  aannyyoonnee  aass  aa  rriigghhtt  ttoo  
ddeevveellooppmmeenntt  aapppprroovvaall  iiff  tthhee  sstteeppss  iinnddiiccaatteedd  aarree  ffoolllloowweedd..    PPlleeaassee  ccoonnssuulltt  tthhee  PPllaannnniinngg  AAcctt  aanndd  iittss  
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rreegguullaattiioonnss,,  tthhee  PPrroovviinncciiaall  PPoolliiccyy  SSttaatteemmeennttss,,  GGrroowwtthh  PPllaann,,  tthhee  rreelleevvaanntt  OOffffiicciiaall  PPllaann  ppoolliicciieess,,  ZZoonniinngg  
BByy--LLaawwss,,  aanndd  ootthheerr  bbyy--llaawwss  ffoorr  ddeeffiinniittiivvee  rreeqquuiirreemmeennttss  aanndd  pprroocceedduurreess..  
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